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In February, there was a widespread increase in housing values, as indicated by CoreLogic's national Home Value Index 
(HVI), which rose by 0.6%. This marked a 20 basis point acceleration from January's 0.4% increase, representing the most 
robust monthly gain since October of the previous year. All capital cities and state regions, except Hobart, experienced a 
value surge, with Hobart's market declining by 0.3%.

Tim Lawless, CoreLogic's research director, noted the resilience of housing values despite high-interest rates and cost of 
living pressures. He attributed the ongoing rise to a persistent imbalance between supply and demand, varying across 
cities and regions. Perth stood out with a signi�cantly higher growth rate of 1.8% for the month. Adelaide (1.1%), Brisbane 
(0.9%), and the regional areas of South Australia (1.1%), Western Australia, and Queensland (both 1.0%) also consistently 
demonstrated substantial capital growth month after month. Lawless explained that these regions bene�t from 
comparatively lower housing prices and positive demographic factors supporting housing demand.

In Perth, units are selling nearly as swiftly as houses, with data from www.reiwa.com indicating that in February, houses had 
a median selling time of eight days, while units took nine days. This shift is attributed to intense competition for houses, 
prompting many buyers to turn to the more stable and relatively a�ordable unit market, which has seen a notable 
acceleration in sales speed over the past few months—13 days faster compared to a year ago, according to REIWA CEO Cath 
Hart.

In addition to the brisk property sales, rental prices in Perth experienced an upward trend in February. The median dwelling 
rent reached $630 per week, a 2.4% increase from January and an 18.9% increase from the previous year. While house rents 
rose by 1.2% over the month to a median of $650 per week, unit rents held steady at $580 per week yet still re�ected an 
18.4% increase from the preceding year. Hart highlighted the persistent challenge in rental supply, attributing it to local 
investors exiting the market while new investors, primarily from the Eastern States, replace them. She emphasized that 
sustained increases in investor lending are needed to improve rental property supply signi�cantly.

This is a good time for investors to enter the market. If you want to start your investment journey through IQI in Australia, 
please email us at sales@iqiwa.com.au.

LILY CHONG
Country Head of Australia

Source: CoreLogic, REIWA

AUSTRALIA

 � ف«اير، كانت هناك زيادة واسعة النطاق � قيم ا�ساكن، ك� أشار مؤ� قيمة ا�نازل الوطني            التابع ل�كة                     ، والذي ارتفع بنسبة ٪0.6.

 و¾ثل هذا تسارعًا Áقدار 20 نقطة أساس مقارنة بزيادة يناير البالغة 0.4%، وهو ما ¾ثل أقوى مكسب شهري منذ أكتوبر من العام السابق. شهدت جميع العواصم

ومناطق الوÃيات، باستثناء هوبارت، ارتفاعًا � القيمة، مع انخفاض سوق هوبارت بنسبة 0.3%.ز

 وأشار تيم لوليس، مدير ا¬بحاث � �كة                     ، إ¶ مرونة قيم ا�سكان عÈ الرغم من ارتفاع أسعار الفائدة وضغوط تكلفة ا�عيشة. وأرجع اÃرتفاع ا�ستمر

إ¶ الخلل ا�ستمر بÐ العرض والطلب، والذي يتفاوت بÐ ا�دن وا�ناطق. وÏيزت مدينة بÍث Áعدل Îو أعÈ بكثÍ بلغ 1.8% لهذا الشهر. ك� أظهرت أدي�يد (1.1

 ٪)، وبريسبÐ (0.9٪)، وا�ناطق ا�قليمية � جنوب أس�اليا (1.1٪)، وأس�اليا الغربية، وكوينزÃند (ك�ه� ٪1.0) Îوًا كبÍاً � رأس ا�ال شهراً بعد شهر. وأوضح لوليس

أن هذه ا�ناطق تستفيد من أسعار ا�ساكن ا�نخفضة نسبياً والعوامل الد¾وغرافية ا�يجابية التي تدعم الطلب عÈ ا�سكان.ز

 و� بÍث، يتم بيع الوحدات بنفس Øعة بيع ا�نازل تقريبًا، حيث تشÍ البيانات الواردة من موقع                            إ¶ أنه � شهر ف«اير، كان متوسط وقت بيع

 ا�نازل يبلغ Ùانية أيام، � حÐ استغرقت الوحدات تسعة أيام. ويعزى هذا التحول إ¶ ا�نافسة الشديدة عÈ ا�نازل، م� دفع العديد من ا�ش�ين إ¶ التحول إ¶

 سوق الوحدات ا¬كÛ استقرارًا وبأسعار معقولة نسبيًا، والذي شهد تسارعًا ملحوظاً � Øعة ا�بيعات خ�ل ا¬شهر القليلة ا�اضية - أØع Áقدار 13 يومًا مقارنة

بالعام ا�ا®، وفقًا إ¶ الرئيس التنفيذي ل�كة              كاث هارت.ز

 با�ضافة إ¶ مبيعات العقارات النشطة، شهدت أسعار ا�يجارات � بÍث اتجاهًا تصاعدياً � ف«اير. وصل متوسط إيجار ا�سكن إ¶ 630 دوÃرًا � ا¬سبوع، بزيادة

 قدرها 2.4٪ عن شهر يناير وزيادة بنسبة 18.9٪ عن العام السابق. وبين� ارتفعت إيجارات ا�نازل بنسبة 1.2% خ�ل الشهر إ¶ متوسط قدره 650 دوÃرًا � ا¬سبوع،

 ظلت إيجارات الوحدات ثابتة عند 580 دوÃرًا � ا¬سبوع، لكنها Ã تزال تعكس زيادة بنسبة 18.4% عن العام السابق. وسلط هارت الضوء عÈ التحدي ا�ستمر �

 عرض ا�يجارات، وعزا ذلك إ¶ خروج ا�ستثمرين ا�حليÐ من السوق � حÐ حل محلهم مستثمرون جدد، معظمهم من الوÃيات ال�قية. وشددت عÈ أن هناك

حاجة إ¶ زيادات مستدامة � إقراض ا�ستثمرين لتحسÐ ا�عروض من العقارات ا�ستأجرة بشكل كبÍ.ز

Èع Þستث�رية من خ�ل        � أس�اليا، يرجى مراسلتنا ع« ال«يد ا�لك�وÃهذا هو الوقت ا�ناسب للمستثمرين لدخول السوق. إذا كنت تريد أن تبدأ رحلتك ا  

sales@iqiwa.com.au ت                            .ز
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GREECE

NIKOS PRATIKAKIS
Country Head of Greece

يقدمها التي  اÃستث�ر  بآفاق  يتعلق  في�  "النضج"  ع�مات   Þاليونا العقارات  سوق   أظهر 

 للمستثمرين ا¬جانب. وبعد اÃنتهاء من وضع الدرجة اÃستث�رية � النصف الثاÞ من العام

 السابق، بدأ اÃقتصاد اليوناÞ � تغيÍ ملفه اÃستث�ري. وبعد ترقية مؤ� ستاندرد آند بورز

 � أكتوبر 2023 إ¶           ، عادت السندات اليونانية إ¶ مؤ�ات سوق السندات الرئيسية

 منذ بداية هذا العام. ك� أن ا�ستثمرين عÈ ا�دى الطويل واضحون أيضاً، ورÁا ساهموا �

النجاح الذي حققته اليونان مؤخراً.ز

 ويعد هذا معل� هاما لäصول اليونانية ¬نه سيجذب مستثمرين أكÛ نضجا مع نهج طويل

Ãعن السنوات السابقة، و Íا¬جل لكل سوق حيث يضعون أموالهم. ويختلف هذا بشكل كب 

 سي� عندما اندلعت ا¬زمة ا�الية. � ذلك الوقت، كانت سوق العقارات اليونانية عÈ "قاåة"

 ا�ستثمرين ا¬كÛ مضاربة مع أفق زمني أقç بكثÍ. كان هدفهم الرئيæ هو �اء عقارات

منخفضة السعر وإعادة بيعها بعد بضع سنوات عندما يتعاè السوق.ز

 توفر العقارات اليونانية فرصًا أساسية � مجال الخدمات اللوجستية والسياحة ومباÞ ا�كاتب

 الجديدة والحديثة. وإ¶ جانب التطورات ا�ختلطة، يبدو أنها تظهر كقطاعات استث�رية قوية

 للعقارات ا�حلية. قطاع الخدمات اللوجستية هو القطاع ا¬كÛ استفادة من سوق العقارات،

 سواء من حيث الطلب أو القيمة، والذي تسارع مع صعود التجارة ا�لك�ونية � جميع أنحاء

 العاé. ويواصل سوق الخدمات اللوجستية اليوناÞ تقديم عوائد أعÈ من ا¬سواق ا¬وروبية

êأتيكا حوا السÍ عÈ مسار تقارب نسبي. Ïثل منطقة   الناضجة، والتي بدأت مع ذلك � 

 60-70% من إج�ê مساحة القطاع (م� مربع)، بين� ي�كز الباقي بشكل رئيæ � سالونيك

ومناطق أخرى.ز

 وفقًا ¬حدث البيانات، كان من ا�مكن أن يصل اÃستث�ر ا¬جنبي ا�با�         إ¶ أقل من

 2.5 مليار يورو � عام 2023 لوÃ سوق العقارات، الذي يقدر أنه سجل حصة تزيد عن ٪45

 العام ا�ا® � جميع اÃستث�رات القادمة من الخارج. . وساهمت بشكل حاسم � اÃستث�ر

البالغ 4.5 مليار يورو. ويشكل هذا الرقم  ا¬جنبي ا�با� الذي يضاهي مستوى عام 2019 

 انخفاضا بنسبة 40% مقارنة بعام 2022، عندما تم تسجيل مستوى تاريخي مرتفع بتدفقات

من ا¬جنبي  ا�ال  رأس  تدفقات  وصلت  اليونان،  بنك  لبيانات  وفقًا  يورو.  مليار   7.5  بلغت 

 الخارج إ¶ سوق العقارات إ¶ 1.64 مليار يورو � الف�ة من يناير إ¶ سبتم« 2023، م� ¾ثل

زيادة بنسبة 28.7% عÈ أساس سنوي.ز

 يجذب سوق العقارات اليوناÞ اهت�مًا كبÍاً من ا�ستثمرين عÈ الرغم من التطورات السلبية

اÃستقرار تزايد عدم  ا�اضيÐ بسبب   Ðالعام التي ظهرت خ�ل  والشكوك  الدولية  البيئة   � 

Ã êوواصلت أسعار العقارات اتجاهها التصاعدي، حيث أن العرض ا�حدود الحا .ìالجيوسيا 

 يغطي الطلب ا�تزايد من الخارج وداخل الب�د عÈ العقارات ذات الجودة العالية. ويحافظ

عÈ معدÃت Îو مرتفعة، وإن كانت أكÛ اعتداÃ مقارنة با¬رباع السابقة.ز

بدأ سوق العقارات اليوناÞ � جذب ا�ستثمرين عÈ ا�دى الطويل
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SHAN SAEED
Chief Economist

Source: The Economist, Financial Times, CNBC

2024 العالمي  الکلي  الاقتصاد  توقعات 
السوق توتر  وسط  التعافي  وهم 

 بلغت اÃضطرابات � السوق حجً� é نشهده منذ عقد من الزمن. وتتوقع ا¬سواق أن تقوم البنوك ا�ركزية بخفض أسعار الفائدة لتعزيز النمو اÃقتصادي � العديد
من اÃقتصادات ا�تقدمة.ز

 ووفقا لصحيفة فايننشال تا¾ز، اق�ب محافظو البنوك ا�ركزية � أوروبا والوÃيات ا�تحدة من إع�ن النç عÈ أك« موجة تضخم هائلة خ�ل جيل كامل، حيث أعطت
البيانات الجديدة الثقة لصناع السياسات � قدرتهم عÈ خفض أسعار الفائدة � ا¬شهر القليلة ا�قبلة.ز

 قلصت ا¬سواق رهاناتها عÈ سلسلة من تخفيضات أسعار الفائدة � عام 2024 حيث أثبت التضخم ا¬ورو° أنه أكÛ ثباتًا من ا�توقع، وظل سوق العمل � الوÃيات
 ا�تحدة قوياً بشكل مدهش. ومع ذلك، تتوقع ا¬سواق اïن تخفيضات تصل إ¶ أربع نقاط بنسبة 0.25 � ا�ائة من قبل بنك اÃحتياطي الفيدراê والبنك ا�ركزي

ا¬ورو° هذا العام، ارتفاعًا من ث�ث نقاط � بداية الشهر.ز

أمریکا بنك  الأسهم من  أداء سوق 

 ز• 10 مارس 2000: بلغت فقاعة ناسداك ذروتها. Ãحظ أن أشباه ا�وص�ت بالنسبة �ؤ�                وصلت إ¶ أعÈ مستوى لها منذ مارس 2000 خ�ل ا¬يام القليلة
ا�اضية. كان كل òء إ¶ أسفل منذ ذلك الحÐ.ز

 ز• 09 مارس 2020: وصل العائد عÈ سندات الخزانة ¬جل 10 سنوات إ¶ 0.3%، وهو أدô مستوى عÈ ا�ط�ق؛ والحروب، والتضخم، والعجز، وخسائر السندات
 التاريخية خ�ل السنوات ا¬ربع ا�اضية (52% لسندات النمسا �دة 30 عامًا، و67% لسندات النمسا �دة 100 عام)؛ سُئلت زوجتي ا¬مريكية ذات مرة: ما هو أفضل

òء � العيش � لندن؟ فأجابت: باريس. واليوم، ما هو أفضل òء � ا¬سهم؟ السندات.ز

 ز• 09 مارس 2023: انهار بنك         وبدأ صعود وادي السليكون Áساعدة سيولة بنك اÃحتياطي الفيدراê بقيمة 0.5 تريليون دوÃر والذكاء اÃصطناعي؛ � حÐ أن
 اÃتجاهات اÃجت�عية والسياسية والجيوسياسية وا�الية لهذا العقد تختلف عن العقد ا¬ول من القرن الحادي والع�ين، فإن "الصداقة" الداåة بÐ بنك اÃحتياطي
الفيدراê وول س�يت، با�ضافة إ¶ القيادة الصاعدة ل�كة         السندات وأسهم التكنولوجيا ا¬مريكية، تظل ك� كانت � العقد ا¬ول من القرن الحادي والع�ين.ز

ز• إن ما ي�اوح بÐ 6 إ¶ 7 تريليونات دوÃر من صناديق أسواق ا�ال والحصول عÈ فوائد بنسبة 5% قد ¾نح الجميع الثقة للمضاربة.ز

 ز• ديناميكيات عاé ما بعد الجائحة وكيف سيكون عام 2024 مختلفاً. الصورة ا¬ك«، ا�عروفة أيضًا باسم 2020 = 2020. كانت السمة ا�ميزة لäشهر الـ 48 ا�اضية
 هي الوباء: 4.5 مليار شخص � حالة إغ�ق، وتحفيز سياì بقيمة 30 تريليون دوÃر، وزيادة بنسبة 40% � الناتج ا�حø ا�ج�ê اÃسمي للوÃيات ا�تحدة، وحروب
 روسيا وأوكرانيا وإØائيل وح�س، وتضخم بنسبة 10% �لياري شخص، والوÃيات ا�تحدة. العجز 9٪ من الناتج ا�حø ا�ج�ê، انخفض الÐ الياباÞ إ¶ أدô مستوى
 له منذ 32 عامًا، وانهيار 50٪ � سندات الخزانة �دة 30 عامًا، وفقاعة السندات ... فرقعة السندات ... فقاعة التكنولوجيا، "          الرائعة 7"   30٪ من القيمة السوقية
 ا¬مريكية، أول انخفاض عÈ ا�ط�ق � الصÐ سكان. باختصار، "العقد من القرن الحادي والع�ين هو العقد الثاÞ من القرن الحادي والع�ين، ومن ا�قرر أن تظل

حركة ا¬سعار غÍ الطبيعية منذ عقد من الزمن هي القاعدة".ز

 ز• ف�ذا عن عام 2024؟ "أوقات غÍ طبيعية، مكاسب غÍ طبيعية": ارتفعت ا¬سهم بنسبة 25% خ�ل 5 أشهر، وهو ما حدث 10 مرات فقط منذ ث�ثينيات القرن
 ا�ا®؛ عادة، تحدث مثل هذه الزيادات من أدô مستويات الركود (1938، 1975، 1982، 2009، 2020) أو بداية الفقاعات (يناير 99)... % > 7                      ت
 متخلفًا عن              )" ولكن ك� رأينا � "التاريخ القصÍ للفقاعات"، ¾كن أن يذهب أبعد من ذلك (عÈ سبيل ا�ثال، كان مؤ� 55%               >     ت          �
مارس 2000، و                  ا�تحرك        بلغ ذروته عند         � سبتم«' 74)... أبعد من ذلك بكثÍ: � الواقع، بعض الفقاعات تدوم �دة تصل إ¶ 6 سنوات!ز

 ز• يتسبب بنك اÃحتياطي الفيدراê � ظهور الفقاعات ويفرقع بنك اÃحتياطي الفيدراê الفقاعات، و� عام 2024، يعني تصميم بنك اÃحتياطي الفيدراê عÈ خفض
 أسعار الفائدة "أننا لسنا بعيدين جدًا عن ذلك ... لقد دفعنا أن نكون "دباً دوغ�ئيًا" � عام 22، و"دباً عمليًا" � عام 23 (عÈ ا¬قل حتى أكتوبر)، و"الثور الساخر"
 بعد مرور 5 أشهر عÈ عام 24" ويشÍ إ¶ أن الثÍان الساخرين عازمون عÈ البقاء لف�ة طويلة حتى اليوم السابق لتخفيضات بنك اÃحتياطي الفيدراê، حتى مجموعة
 جميعهم يçخون "الركض نحو الت�ل"،...(xحالياً 23) xمؤ� بنك أوف أمريكا للثور والدب> 8، معدÃت دقيقة �دة 10 سنوات > 2½%...و          زائد       > 25

ومن ا�رجح أن يؤدي تقرير الرواتب السلبي عÈ ا�دى القريب فقط إ¶ إذابة هذا التصميم. اقتباس.ز
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SHAN SAEED
Chief Economist

Source: The Economist, Financial Times, CNBC

أداء ا¬صول � العç الحديث - مراجعة التوقعات لعام 2024 للمستثمرين.ز

 لقد تجاوزت ا¬سهم تاريخياً ا¬صول ا¬خرى Áرور الوقت. وقد حقق مؤ� ستاندرد آند بورز 500 عوائد تزيد عÈ 10% سنويا، Áا � ذلك أرباح ا¬سهم، وفقا
 لبيانات                 � ا�ائة عام ا�اضية. وارتفعت سندات ال�كات وسندات الخزانة بنسبة 5.5% و5.1% عÈ التواê. ع�وة عÈ ذلك، ارتفع الذهب بنسبة

4.7%.ز
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DUSTIN TRUNG NGUYEN
Country Head of Vietnam
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 بعد عقد آخر من اÃستي�ء عÈ ا¬را® والçاعات، أصدرت الجمعية الوطنية � فيتنام تعدي�ت جديدة عÈ قانون ا¬را®. ويؤثر أداء القانون عÈ حركة سيادة
القانون ا�قليمية ويحمل ثق�ً مالياً فعلياً.ز

 تخطط هانوي ل�ستث�ر بكثافة � ا�وضوع الحساس لäرض ا�تمثل � شبكة السكك الحديدية عالية ال�عة وا��و وا�طارات. واعت« الخ«اء القانون الجديد Áثابة
تكرار آخر لـ "الوضع الراهن"، مع إعطاء ا¬ولوية ل�ستقرار اÃجت�عي. و¾ثل القانون الجديد تحوÃ � اÃتفاق بÐ ا¬طراف � لعبة شد الحبل بÐ اقتصاد ا¬رض.ز

 وُلدت سوق العقارات الخاصة � فيتنام � بيئة اجت�عية وسياسية مختلفة جذرياً. ومع فتح الب�د أبوابها بعد سياسة دوي موي، كانت ا¬هداف الرئيسية لقانون
ا¬را® لعام 1987 وتحديثاته � عام 1993 هي تخفيف حدة الفقر وتعزيز ا�نتاجية الزراعية من خ�ل إص�ح حقوق ا�لكية.ز

 ومع ذلك، مع ابتعاد قطاعات كبÍة من السكان عن القطاع الزراعي وهبوط موجات اÃستث�ر ا¬جنبي ا�با� � فيتنام، أصبح ال�كيز البسيط عÈ حيازة ا¬را®
الريفية Áثابة غطاء محكم �زيد من التنمية.ز

 ويشÍ تاريخ فيتنام إ¶ أن ا�ؤسسات القانونية الرسمية تعمل عÈ توليد النمو اÃقتصادي، ولكنها تظل صامتة بشأن معالجة التكاليف اÃجت�عية ا�رتبطة بهذا
النمو. إن الع�قة السببية بÐ ا�ؤسسات والنمو اÃقتصادي هي ع�قة ضيقة ومسيئة الفهم.ز

 � نهاية ا�طاف، Ã يعكس قانون ا¬را® � فيتنام لعام 2024 انتصار إرادة الدولة أو قوى السوق. من وجهة نظر الدولة، فإن تأثÍ اÃنهيار العقاري لعام 2023،
الناجم عن التشديد التنظيمي، قد شكل تحدياً كبÍاً لدورها كمحكم عÈ اقتصاد ا¬را®.ز



Source: fool.com, marketwatch.com, economist.com, wsj.com, ft.com, bloomberg.com

DANTE AZARMI
Head of Business Development

The People's
Financial Guide

ما الذي يجب أن يتوقعه ا�ستثمرون � عام 2024؟
 � عام é ،2023 يتحقق أبدًا التهديد الذي يلوح � ا¬فق ا�تمثل � ارتفاع أسعار الفائدة م� يؤدي إ¶ الركود وتعطيل اÃرتفاع ا�ستمر � سوق ا¬سهم، م� ترك
 ا�ستثمرين متفائلÐ بحذر بشأن اÃستقرار والعودة إ¶ طبيعتها � عام 2024. ومع ذلك، فقد تغÍ تعريف اÃستقرار والحياة الطبيعية بشكل كبÍ � السنوات ا¬خÍة،

م� يتطلب إعادة معايرة توقعات ا�ستثمرين.ز

التوقعات اÃقتصادية
 ومن غÍ ا�رجح أن يستمر Îو الناتج ا�حø ا�ج�ê القوي بنسبة 5.2% الذي شهده اÃقتصاد ا¬مريþ � الربع الثالث من عام 2023، والذي يغذيه � ا�قام ا¬ول
 ا�نفاق اÃسته�ÿ ا�دفوع بالديون. تشÍ التوقعات إ¶ تباطؤ Îو الناتج ا�حø ا�ج�ê بنسبة 1.3٪ � عام 2024 بسبب إجراءات مكافحة التضخم التي يتخذها
 اÃحتياطي الفيدراê والشكوك الجيوسياسية. ورغم أن تجنب الركود قد يكون ممكناً، فإن تحقيق الهبوط الناعم أكÛ احت�Ãً، مع انخفاض التضخم تدريجياً جنباً إ¶

جنب مع التيسÍ ا�تواضع لظروف سوق العمل.ز

اسعار الفائدة
 وقد أدت إشارة مجلس اÃحتياطي الفيدراê إ¶ خفض محتمل � سعر الفائدة القياì عÈ ا¬موال الفيدرالية � عام 2024، وسط توقعات السوق بتخفيضات متعددة
 � أسعار الفائدة، إ¶ تعزيز ا¬سهم. ومع ذلك، هناك ما ي«ر الحذر ¬ن تخفيضات أسعار الفائدة قد تشÍ إ¶ تدهور اقتصادي، خاصة � سوق العمل، م� قد يؤدي

إ¶ تثبيط ا�نفاق اÃسته�ÿ.ز

سوق ا¬وراق ا�الية
 عÈ الرغم من ا�خاوف بشأن التقيي�ت ا�متدة والشكوك اÃقتصادية، انتعشت سوق ا¬سهم � عام 2023، مدعومة بع�لقة التكنولوجيا وتعافت من خسائر العام
 السابق. وبالنظر إ¶ ا�ستقبل، تطرح أسئلة بشأن مدى استدامة هذا اÃتجاه، حيث تفرض عوامل مثل التباطؤ اÃقتصادي وأرباح ال�كات وا�خاوف ا�تعلقة بالتقييم

تحديات محتملة.ز

دروس من التاريخ
 تشÍ اÃتجاهات التاريخية إ¶ استمرار مكاسب السوق بعد عام من النمو الكبÍ، حيث تؤدي سنوات اÃنتخابات الرئاسية عادةً إ¶ أداء إيجا° � السوق بغض النظر

عن الحزب الفائز.ز

سندات
 وبعد ف�ة هبوطية، قد يستقر سوق سندات الخزانة مع توقف مؤقت لرفع أسعار الفائدة، عÈ الرغم من أنه من غÍ ا�توقع أن تعود العائدات بالكامل إ¶ مستويات
 ما قبل عام 2023. تضاءل الطلب ا¬جنبي عÈ سندات الخزانة ا¬مريكية، لكنها Ã تزال مهيمنة � أسواق رأس ا�ال، مع تحسن آفاق السندات الحكومية وسط استقرار

الظروف اÃقتصادية.ز

 يجب عÈ ا�ستثمرين اÃنتباه إ¶ عوائد السندات التي تشÍ إ¶ الحالة ا�زاجية � السوق بشأن بقاء التضخم مرتفعًا ومراقبة تحركات السوق عن كثب. وينبغي لهم
 أيضاً أن يتابعوا سوق الديون لفهم التوقعات الخاصة بجميع فئات ا¬صول. التكلفة اÃقتصادية لخطأ السياسة من جانب صناع القرار ¾كن أن توفر الفرص والتحديات

� السوق.ز

عملة مشفرة
 عÈ الرغم من ا�جراءات التنظيمية الصارمة، ارتفعت قيمة الرموز ا�ميزة مثل               ، مدفوعة بزيادة القبول السائد. تشÍ ا�وافقة عÈ صناديق اÃستث�ر

ا�تداولة للبيتكوين للمستثمرين ا¬فراد واÃق�اب من أحداث النصف إ¶ احت�ل حدوث مزيد من اÃرتفاع � ا¬سعار.ز
Bitcoin

 إخ�ء ا�سؤولية: Ã يوجد �                                          ما يشكل نصيحة مهنية و/أو مالية، وÃ يشكل أي من ا�حتوى بياناً شام�ً أو كام�ً للمسائل التي Ïت مناقشتها أو القانون ا�تعلق بها. الن�ة

ا�خبارية الشهرية لـ                    ليست جهة ائت�نية بحكم استخدام أي شخص للمحتوى أو وصوله إليه.ز

People's Investment News

JUWAI IQI 
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TURKEY

Country Head of Turkey
BERRAK OZOLTU

Source: Ekonomist TR, TUIK, KPMG TR

سيكون ا�مثل الرئيæ لعام 2024 � تركيا هو "ا�سكان".ز

 و� تركيا، بلغت أسعار مبيعات ا�ساكن وا�يجارات ذروتها بسبب الحم�ت التي تم تنظيمها خ�ل الوباء والهجرة ا¬جنبية. عÈ الرغم من أن ا¬سعار � السوق قد
æتراجعت قلي�ً، فمن ا�توقع أن يكون عام 2024 عامًا مشابهًا لعام 2023، عندما حدثت مشاكل ا�سكان، ومن ا�توقع أن يكون "ا�سكان" هو ا�مثل الرئي 

للسوق.ز

 وقد وصل القطاع العقاري إ¶ أرقام الذروة � اتجاه النمو الذي حققه � السنوات ا¬خÍة، وذلك بتأثÍ الحم�ت التي تم تنظيمها خ�ل ف�ة الوباء. وبين� وصلت
مبيعات ا�ساكن وأسعار ا�يجارات إ¶ ذروتها بسبب عوامل كثÍة، مثل الحم�ت اÃنتخابية والهجرة ا¬جنبية، بدأت مشكلة ا�سكان الحادة � ب�دنا.ز

 وعÈ الرغم من أن أسعار العقارات قد تراجعت قلي�ً � ا¬شهر ا¬خÍة، إÃ أن انك�ش اÃقتصاد وانخفاض القوة ال�ائية للناس والقيود ا�فروضة عÈ الوصول إ¶
اÃئت�ن تسبب � انخفاض مبيعات ا�ساكن. وعÈ الرغم من تخفيف ا�يجارات، إÃ أنها Ã تزال ليست عند ا�ستويات ا�توقعة.ز

 و� حÐ تم بيع مليون و486 ألف منزل � عام 2022، تم بيع مليون و87 ألف و349 منزÃ � الف�ة من يناير إ¶ نوفم« من عام 2023، بانخفاض قدره 14.9 �
ا�ائة مقارنة بنفس الف�ة من العام السابق. و� عام 2024، تهدف ال�كة إ¶ بيع مليون و200 ألف منزل.ز

سيكون السكن هو العامل الحاسم

 ا�شكلة ا¬كÛ أهمية � العاé هي ارتفاع تكاليف ا�عيشة � ا�دن. و� ظل هذه الزيادة � التكاليف، فإن ا�بلغ ا�دفوع للسكن، سواء � ا�يجار أو ال�اء، يتزايد
يوميا.ز

 لذلك، سيكون "سوق ا�سكان" هو ا�حدد لعام 2024. يقول ا�دير العام للتقييم العقاري �               ، مقبول يونيل مايا، إن القضايا الرئيسية � عام 2024 ستكون
تطوير أدوات لتشجيع إنتاج ا�ساكن الجديدة، وإعادة إع�ر مناطق الزÃزل، وإنشاء مصادر التمويل وطرق تدفق ا�وارد، ومشكلة ا�سكان.ز

 تقول مايا: "بالنظر إ¶ أننا سندخل عام 2024 بسياسة متشددة للغاية بشأن القروض العقارية، فسنتحدث عن تباطؤ شديد � سوق ا�سكان إذا استمرت هذه
السياسة � ا¬شهر الستة ا¬و¶ من العام. و� أحسن ا¬حوال، ¾كننا استبعاد ا¬ول - مش�ي ا�نازل الوقت من هذا النطاق."ز

 وقد أدى اÃتجاه ا�تزايد � أسعار الفائدة عÈ الودائع إ¶ انخفاض كبÍ � مش�يات العقارات اÃستث�رية، خاصة � الربع ا¬خÍ. وقد يستمر هذا اÃتجاه � عام
 2024. ولن يكون اÃنخفاض � استث�رات ا¬را® وا¬را® حادًا ك� هو الحال � الوحدات السكنية والتجارية ا�باعة كأقسام مستقلة. ومن ا�توقع أن تظهر صورة

أكÛ تفاؤÃ � النصف الثاÞ من العام، اعت�دا عÈ السياسات ا�الية.ز

 وستكون الحلول التي ستحفز �كات التطوير عÈ تطوير بناء ا�سكان، وخاصة ا�نتجات للمستهلكÐ النهائيÐ من ذوي الدخل ا�نخفض وا�توسط، هذه هي
ا�واضيع ا¬كÛ أهمية � عام 2024.ز

TSKB
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CANADA

YOUSAF IQBAL
Country Head of Canada

 � ف«اير 2024، شهد سوق العقارات الكندي زيادة كبÍة � مبيعات ا�نازل، حيث ارتفعت تورونتو بنسبة 17.9٪ مقارنة بالعام السابق، م� أظهر اتجاهًا دافئاً. ومع
 ذلك، ظلت ا¬سعار � تورونتو ثابتة. و� الوقت نفسه، ارتفعت ا¬سعار القياسية � فانكوفر بنسبة 4.5%، لكن قوائم العقارات زادت بنسبة 16.3% مقارنة بالف�ة

نفسها من عام 2023.ز

 تورينتوا

 أبلغ الس�Øة عن 5607 مبيعات منازل          من خ�ل نظام           الخاص بـ                � ف«اير 2024 - بزيادة قدرها 17.9 � ا�ائة مقارنة بشهر ف«اير
2023. وحتى بعد حساب تأثÍ السنة الكبيسة، ارتفعت ا�بيعات بنسبة 12.3 � ا�ائة عÈ أساس سنوي

 ظلت أسعار بيع ا�نازل � ف«اير 2024 م�ثلة لشهر ف«اير 2023. وارتفع ا�ؤ� ا�ركب �ؤ� أسعار ا�نازل           بنسبة 0.4 � ا�ائة. وارتفع متوسط سعر البيع
البالغ 1,108,720 دوÃرًا أمريكيًا بنسبة متواضعة قدرها 1.1 � ا�ائة. عÈ أساس شهري معدل موسميًا، ارتفع مؤ�                     ا�ركب ومتوسط سعر البيع.ز

TRREB MLS® GTA

MLS®
MLS® HPI

فانكوفر

 يبلغ السعر ا�عياري ا�ركب �ؤ� أسعار ا�نازل          لجميع العقارات السكنية � م�و فانكوفر حاليًا 1,183,300 دوÃر. و¾ثل ذلك زيادة بنسبة 4.5 � ا�ائة
مقارنة بشهر ف«اير 2023 وزيادة بنسبة 1.9 � ا�ائة مقارنة بشهر يناير 2024.ز

 يبلغ إج�ê عدد العقارات ا�عروضة للبيع حاليًا عÈ نظام            � م�و فانكوفر 9,634، بزيادة قدرها 16.3 � ا�ائة مقارنة بشهر ف«اير 2023 (8,283). وهذا
أعÈ بنسبة ث�ثة � ا�ائة من ا�توسط ا�وسمي لع� سنوات (9,352).ز

MLS®

MLS®

كـيبـك
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DUBAI

BILAL MOTI
Head of Middle East and North Africa

 سجلت دائرة ا
را
 وا
م�ك � د� 12,025 صفقة عقارية بقيمة 36.7 مليار

%9 بنسبة   2024 ف�اير   � ا�بيعات  معام�ت  حجم  إج�­  وارتفع   درهم. 

 مقارنة بشهر يناير 2024 وبنسبة 34% مقارنة بالعام ا�ا
. وارتفع إج�­

 قيمة صفقات البيع بنسبة 5% مقارنة بشهر يناير 2024 وبنسبة 37% مقارنة

بشهر ف�اير 2023.ز

 وانخفض متوسط سعر العقارات السكنية � ف�اير 2024 بنسبة - 5% مقارنة

 بشهر يناير 2024. ك� ارتفع متوسط سعر القدم ا�ربع للعقارات � د� �

ف�اير 2024 بنسبة 20% مقارنة بشهر ف�اير من العام ا�ا
.ز

 وع� جانب الرهن العقاري، شهدنا زيادة � ا�عام�ت بنسبة 26.1% مقارنة

 بشهر ف�اير 2023. وبلغ إج�­ قيمة ا�عام�ت 8.8 مليار درهم، بانخفاض

قدره -19.1% مقارنة بشهر ف�اير من العام ا�ا
.ز

تليها بـ 1,156 صفقة.  أداءً  ا�ناطق  الرابعة  ال�شاء جنوب  منطقة   وتصدرت 

مدينة د� ا��حية، والخليج التجاري، ومر± د�، وجبل ع¯ ا
ول.ز

انخفض درهم.  مليار   5.13 بقيمة  معام�ت   1,506 تسجيل  تم  أبوظبي   و� 

 إج�­ حجم صفقات البيع � الربع الرابع من عام 2023 بنسبة -14% مقارنة

 بالربع الثالث من عام 2023 وارتفع بنسبة 35% مقارنة بالربع الرابع من عام

 2022. وانخفض إج�­ قيمة صفقات البيع بنسبة -33% مقارنة بالربع الثالث

من عام 2023 وارتفع بنسبة 43% مقارنة بالربع الرابع من عام 2022.ز

 وارتفع مؤ· أسعار مبيعات الشقق السكنية � الشارقة بنسبة 14.75% ع�
أساس ع�   %22.16 بنسبة  اºيجارات  أسعار  مؤ·  ارتفع  ك�  سنوي،   أساس 

سنوي.ز

بنسبة 7.16% ع� السكنية  الشقق  مبيعات  أسعار  ارتفع مؤ·   و� عج�ن، 
أساس ع�   %7.89 بنسبة  اºيجارات  أسعار  مؤ·  ارتفع  ك�  سنوي،   أساس 

سنوي.ز

 و� رأس الخيمة، ارتفع مؤ· أسعار مبيعات الشقق السكنية بنسبة %47.66
 ع� أساس سنوي، ك� ارتفع مؤ· أسعار اºيجارات بنسبة 15.34% ع� أساس

سنوي.ز

 ونواصل تصور مسار أداء سوق العقارات � دولة اºمارات العربية ا�تحدة الذي
 سيزدهر � عام 2024، نظراً لزيادة شفافية سوق العقارات وتركيز الحكومة ع�

اÂستث�رات ا
جنبية الرائدة � قطاع العقارات.ز
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MALAYSIA

NICHOLAS TAN
Propery Investment Strategist

توقعات أسعار العقارات: رؤى ·كة تطوير اºسكان العقاري ا�اليزية                  .ز

تتوقع                زيادات كبÆة � أسعار العقارات � النصف ا
ول من عام 2024 بسبب ارتفاع تكاليف مواد البناء.ز

 ومن ا�توقع أن ترتفع نفقات البناء بنسبة 15% � النصف ا
ول من عام 2024، مدعومة بزيادة سنوية تزيد عن 10% � أسعار الرمال والخرسانة - وأشار %91
من ا�شاركÈ � اÂستط�ع إÇ ارتفاع أسعار مواد البناء � عام 2023 مقارنة بالسنوات السابقة.ز

توقعات محايدة لÍفاق اÂقتصادية والتجارية خ�ل النصف ا
ول من العام 2024؛ ويعزى التفاؤل للنصف الثاÊ من عام 2024 إÇ تحسن ظروف السوق.ز

 كانت هناك زيادة ملحوظة � مبيعات العقارات � عام 2023. ومع ذلك، ظل أكÐ من 60٪ من الوحدات غÆ مباعة، حيث أبلغ 55٪ من ا�طورين عن عدم إط�ق
مشاريع جديدة � النصف ا
ول من عام 2024، و23٪ من إط�ق الوحدات السكنية � النصف الثاÊ من عام 2023.ز

 وكانت ا
سباب الرئيسية للوحدات غÆ ا�باعة هي صعوبة تأمÈ التمويل النهاÔ، وارتفاع ا
سعار، وانخفاض الطلب، مع ا�خاوف بشأن الوحدات غÆ ا�باعة �
مجموعة ا�نازل ذات ا
سعار ا�عقولة التي تؤثر ع� الفئات ذات الدخل ا�نخفض.ز

 ومع ذلك، فإن معدل الفائدة ا�ستقر لليلة واحدة بنسبة 3٪ ينُظر إليه بشكل إيجا� بالنسبة لصناعة العقارات، م� يساعد � تحقيق أهداف ملكية ا�نازل �
ماليزيا.ز

تدعم                  مبادرات التنمية الحÝية Þوجب قانون إعادة التطوير الحÝي ا�قÛح، مع الÛكيز ع� اÂستخدام ا�سؤول لÚرا
.ز

جمع اÂستط�ع بيانات من 152 عضوًا �                 � شبه الجزيرة ا�اليزية من أجل مسح صناعة العقارات ع� مدار الساعة وتوقعات السوق لعام 2024.ز

(REHDA)

REHDA

REHDA

REHDA
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PHILIPPINES

EMMANUEL ANDREW VENTURINA
Country Head of Philippines

تهدف ·كة                    إÇ افتتاح فندق           ا�كون من 31 طابقًا بحلول عام 2029

 كشفت ·كة                              . أنها تقوم ببناء فندق               � بلدة                          � مدينة             . سيحتوي الفندق ا�كون من 31 طابقًا ع�
 339 غرفة. تشمل وسائل الراحة � ا�áوع ح�مات سباحة ونادي لÚطفال ومنتجع صحي وساونا رطبة وجافة ومركز للياقة البدنية وصالة تنفيذية. وسيحتوي أيضًا
 ع� مركز أع�ل يضم محطات عمل، وقاعة احتفاÂت، وقاعتÈ للمناسبات، وقاعة اجت�عات، ومنطقة خارجية للمناسبات. فندق                هو الفندق رقم 21 �

 ت                 � جميع أنحاء الب�د ومن ا�قرر اÂنتهاء منه � عام 2029.زتت

Êوع � لوزون � النصف الثاáكة                               تطلق أول م·

 تهدف ·كة          .                                      إÇ إط�ق أول مáوع لها � لوزون � النصف الثاÊ من عام 2024. وسيوفر ا�áوع الذي تبلغ مساحته 25 هكتارًا
 (62 فدانًا) 2000 وحدة سكنية ويتميز بع�متها التجارية لâسكان اÂقتصادي،                  . ومن ا�قرر أن يبدأ إنشاء ا�áوع إما � الربع الثالث أو الربع الرابع من

عام 2023، ومن ا�توقع أن يكتمل بعد ث�ث سنوات.ز

تعقد ·كة                       حفً� رائدًا لتنمية ا�جتمع الجديد � بيانان، Âجونا

 قامت ·كة                              . بوضع حجر ا
ساس �áوع                      � بينان، Âجونا. يقع ا�جتمع ا�خطط له Þساحة 50 هكتارًا (124 فدانًا) داخل
 منطقة      . ممر روزا تاجايتاي ضمن خط إنتاج مجتمعات ا
را
 الفيدرالية. ستكون ا�رحلة ا
وÇ من ا�áوع عبارة عن مáوع سكني أفقي يلبي احتياجات

ا�ستثمرين الذين يخططون لتوسيع محفظتهم اÂستث�رية � الجنوب.ز

تستثمر يوكوهاما            أخرى � مصنع ك�رك

 تخطط ·كة يوكوهاما رابر اليابانية ا�حدودة              Âستث�ر حوا­ 3.5 مليار بيزو فلبيني (62.6 مليون دوÂر أمريæ) لتوسيع منشأتها � ك�رك فريبورت. ومن
 ا�رجح أن يؤدي اÂستث�ر اºضا� إÇ رفع إنتاج اºطارات اليومي � يوكوهاما إÇ 32.500 إطار. يوكوهاما هي ثاÊ أك� مصدر لáكة ك�رك للتنمية. ك� أنها توظف
أكÐ من 3,900 عامل، م� يجعلها واحدة من أك� أرباب العمل � ك�رك. تشمل أسواق التصدير الرئيسية ليوكوهاما أوروبا وأمريكا الش�لية وجنوب ·ق آسيا.ز

 ت       تصطف ع� مشاريع جديدة 

  من ا�قرر أن تطلق مجموعة                                                    مáوعÈ سكنيÈ � النصف ا
ول من عام 2024. ا�áوع ا
ول هو                                 تت
 ت         � مدينة ماندالويونغ، والذي يقدم أجنحة مجهزة بالفندق ومفروشة بالكامل. وستطلق          أيضًا أول برج سكني متوسط اÂرتفاع � مáوعها الذي
 يحمل طابع   ا�نتجع،                       ، � سان فرناندو، بامبانجا، والذي يقدم 375 وحدة. تشمل وسائل الراحة �                         بحÆة شاطئية ومسابح ذات

أمواج وسباقات ونادي. وقالت          أن ا�áوعÈ سيوسعان محفظة الáكة من التطويرات ا�تميزة.ز

Pasig Megaworld

Pasig ArcoVia City 

ArcoVia

Megaworld CorpArcoVia

Megaworld

Cebu Landmasters

(CLI)Cebu Landmasters Inc
Casa Mira

Federal Land 

Meadowcrest Federal Land Inc
Sta

P3.5b

(YRC)

CPG

 Acqua
Century Properties Group (CPG)

Azure North
CPG 

CPG
Azure North

Lorem ipsum dolor 
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Source: Real Estate Information Center (REIC)

THAILAND

SOMSAK CHUTISILP
Country Head of Thailand

 ومن ا�توقع أن ينمو عدد وقيمة تحوي�ت اºسكان ع� مستوى الب�د هذا العام بنسبة 1.8% و3.9% ع� التوا­، ليصل إÇ 373.360 وحدة بقيمة 1.09 تريليون
باهت.ز

ستقود ا�نازل منخفضة اÂرتفاع أي èو، ومن ا�توقع أن تتوسع بنسبة 4.4٪ إÇ 270.219 وحدة بقيمة إج�لية 786 مليار باهت، بزيادة قدرها 5.9٪ عن عام 2023.ز

ومن ا�توقع أن تنخفض الشقق بنسبة 4.6% إÇ 103.141 وحدة بقيمة 301 مليار باهت، بانخفاض قدره 1% ع� أساس سنوي.ز

 � العام ا�ا
، بلغ إج�­ عدد تحوي�ت اºسكان ع� مستوى الب�د 366.825 وحدة بقيمة 1.05 تريليون باهت، وهو ما éثل انخفاضًا بنسبة 6.6% و1.7% ع�
 التوا­. وكان اÂنخفاض ا
كÐ أهمية بالنسبة للمنازل منخفضة اÂرتفاع، حيث انخفضت بنسبة 9.4٪ إÇ 258.735 وحدة بقيمة 742 مليار باهت، بانخفاض قدره

4.4٪. وبلغ عدد تحوي�ت الشقق 108.090 وحدة بقيمة 305 مليارات بات، بارتفاع 0.9% و5.6% ع� التوا­.ز

 وانخفضت مبيعات الوحدات السكنية التي يبلغ سعرها 5 م�يÈ بات أو أقل بشكل عام، باستثناء الوحدات ا�ستعملة التي يÛاوح سعرها بÈ 3 و5 م�يÈ، والتي
èت بنسبة 13.1%.ز

وقد ضعفت القوة الáائية � القطاع ا�توسط إÇ ا
دê، للوحدات التي يبلغ سعرها 5 م�يÈ باهت أو أقل، منذ العام ا�ا
 ويجب أن تستمر � عام 2024.ز

 بدأ هذا الزخم � الربع ا
خÆ من العام ا�ا
 عندما انخفضت القروض العقارية الجديدة بنسبة 14.8% إÇ 177 مليار باهت. وكان هذا اÂنخفاض ع� أساس
سنوي هو ا
ك� منذ الربع الثالث من عام 2019 (-16.2%).ز

ارتفعت مبيعات الوحدات التي يزيد سعرها عن 5 م�يÈ باهت، وخاصة الوحدات السكنية ا�ستعملة.ز

اختار ا�شÛون الشقق ا�ستعملة بسبب قلة ا�عروض الجديد � مواقع محددة، و
ن الحجم أك� من الوحدات الجديدة.ز
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INDIA

MANU BHAZIN
Country Head of India

Source: Hindustan Times

 سجلت مدينة مومباي 14,411 عقارًا، م� ساهم � تحقيق إيرادات بقيمة 1,143 كرور روبية لحكومة الوÂية � مارس 2024. وزادت التسجي�ت بنسبة 10% ع�
أساس سنوي بين� انخفضت اºيرادات من تسجي�ت العقارات بنسبة 7% ع� أساس سنوي، وفقًا لحكومة وÂية ماهاراشÛا. قسم بيانات التسجي�ت والطوابع.ز

سجلت مدينة مومباي 14,411 عقارًا، م� ساهم � تحقيق إيرادات قدرها 1,143 كرور روبية لحكومة الوÂية � مارس 2024.ز

وأظهر أنه ع� أساس شهري، ارتفع إج�­ رسوم التسجيل ورسوم الدمغة بنسبة 20% و29% ع� التوا­.ز

 أظهر تحليل أجرته ·كة                                  أن اÂنخفاض � تحصيل رسوم الدمغة يعزى إÇ التحصيل ا�رتفع بشكل غÆ عادي � العام ا�ا
 بعد قرار
الحكومة ا�ركزية بالحد من التخفيضات الÝيبية ع� ا�كاسب الرأس�لية ا�كتسبة من بيع العقارات السكنية بعد 31 مارس 2023.ز

ومن إج�­ العقارات ا�سجلة، تشكل الوحدات السكنية 80%.ز

 Â تزال ثقة مشÛي ا�نازل � مومباي قوية، وتظل التوقعات إيجابية، م� يؤدي إÇ ارتفاع كبÆ � تسجي�ت بيع العقارات. ومن إج�­ العقارات ا�سجلة، تشكل
الوحدات السكنية 80%.ز

وÂ تزال معام�ت إعادة التطوير كنسبة من إج�­ ا�عام�ت منخفضة.ز

 يجب ع� مشÛي ا�نازل دفع رسوم الدمغة ورسوم التسجيل لحكومة الوÂية عند ·اء أي عقار. � مومباي، حيث تقع العقارات ضمن اختصاص          ، تبلغ
 معدÂت رسوم الدمغة الحالية 6% �شÛي ا�نازل من الذكور و5% �شÛي ا�نازل من اºناث. تشمل ا�عام�ت التي تقل عن 5% أنواعًا مختلفة، Þا � ذلك صكوك

الرهن العقاري، وسندات الهبة، وسندات اºيجار ا�تعلقة Þعام�ت إعادة التطوير.ز

 وفقًا لتحليل نايت فرانك، من ا�فÛض أن يشمل متوسط حصة الصفقات التي يبلغ معدل رسوم الدمغة فيها أقل من 5% جميع صفقات إعادة التطوير خ�ل الفÛة
ا�حددة.ز

 خ�ل السنة ا�الية 2023-2024، بلغ متوسط حصة ا�عام�ت التي يقل معدل رسوم الدمغة فيها عن Þ ،%5ا � ذلك صكوك الرهن العقاري وسندات الهبة إÇ جانب
صفقات إعادة التطوير، 12%.ز

Â تزال العقارات التي تÛاوح مساحتها بÈ 500 و1000 قدم مربع تهيمن ع� عمليات تسجيل العقارات

 � مارس 2024، ظهرت ا�نازل التي تÛاوح مساحتها بÈ 500 إÇ 1000 قدم مربع (قدم مربع) كخيار مفضل بÈ مشÛي ا�نازل. ومع ذلك، كان هناك انخفاض �
نسبة الشقق التي تبلغ مساحتها 500 قدم مربع وما دون، والتي شهدت زيادة � الشهرين ا
ولÈ من عام 2024.ز

 و� ا�قابل، ارتفعت نسبة الشقق التي تزيد مساحتها عن 1000 قدم مربع إÇ 15%، وهي أع� حصة لهذا الربع. وقد أظهر مشÛو ا�نازل � مومباي تفضيً� واضحاً
للشقق ا
ك� حج�ً � ا
شهر ا
خÆة، ك� يتضح من اÂتجاه التصاعدي � حصتهم.ز

 وشكلت الضواحي الوسطى والغربية أكÐ من 73% من إج�­ العقارات ا�سجلة. تعت� هذه ا�واقع Þثابة مراكز إط�ق جديدة، حيث تقدم مجموعة واسعة من
 وسائل الراحة الحديثة واÂتصال الجيد. 86% من ا�ستهلكÈ الغربيÈ و92% من مستهلæ الضواحي الوسطى يشÛون داخل أسواقهم الصغÆة. يتأثر هذا اÂختيار

Þعرفة ا�وقع، إÇ جانب توفر ا�نتجات التي تتوافق مع أسعارها وتفضي�تها.ز

Knight Frank India

BMC
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SINGAPORE

RAYMOND KHOO
Vice President at OrangeTee and Tie

 انخفضت مبيعات ا�نازل الخاصة الجديدة الشهر ا�ا� بسبب ف�ة العام الصيني
 الجديد. كان العديد من ا�ش�ين ا�حتمل­ إما � عطلة أو منشغل­ با�حتفا�ت
 ا�حتفالية. ع¦وة ع¥ ذلك، يعت¡ شهر ف¡اير أق� من غ�ه، م� يؤدي إ� تقليل

فرص ا�طورين ¬ط¦ق مشاريع جديدة.ز

 وفقًا لبيانات هيئة إعادة التطوير الح³ي             ، تم التعامل مع 149 منزً�
 خاصًا جديدًا � ف¡اير، بانخفاض بنسبة 47 � ا�ائة مقارنة بـ 281 وحدة تم بيعها
 � يناير. وهذه هي أد« مبيعات شهرية منذ بيع 135 وحدة � ديسم¡ 2023.

وهذه أيضًا أقل مبيعات شهرية منذ ف¡اير 2008، مع 174 صفقة.ز

 وع¥ أساس سنوي، انخفضت مبيعات الشهر ا�ا� بنسبة 65.6 � ا�ائة من 433
وحدة مسجلة � ف¡اير 2023.ز

تم التي  ا�شاريع  من  ا�بيعات  معظم  جاءت  كب�ة،  مشاريع  إط¦ق  لعدم   نظراً 
إط¦قها مسبقًا.ز

 � ف¡اير، كانت مشاريع                          و                                           و
                                           ت                و                                     و                    و
 ت                      هي ا�شاريع اÃكÂ مبيعًا (Áا � ذلك الوحدات السكنية
                      التنفيذية). باعت                                وحدة إضافية الشهر ا�ا�، � ح­ باعت

  j                                             وحدة
 وفي� يتعلق بكمية اÃسعار، بلغت 27 � ا�ائة من معام¦ت الشهر ا�ا� ما � يقل
 عن 3 م¦ي­ دو�ر سنغافوري، وهو أع¥ مستوى منذ أكتوبر 2023 بنسبة 30.7 �
دو�ر مليون   2 من  أقل  ا�ائة   �  31.8 نسبة  كانت  ا�ا�،  الشهر  و�   ا�ائة. 
 سنغافوري، � ح­ كانت نسبة 41.2 � ا�ائة � تقل عن 2 مليون دو�ر سنغافوري

ولكن أقل من 3 م¦ي­ دو�ر سنغافوري.ز

أطراف ع¥  الواقعة  ا�ناطق   � اÃول  ا�قام   � ا�ا�  الشهر  معام¦ت   وتركزت 
الوسطى ا�نطقة  بقية   � كانت  وحدة   58 أو  ا�ائة   �  38.9 والضواحي.             ا�دينة 
            ت       ، � ح­ كانت 38.9 � ا�ائة أو 58 وحدة � ا�نطقة الوسطى الخارجية
 ت        . أما النسبة ا�تبقية البالغة 22.1 � ا�ائة، أو 33 وحدة، فكانت � ا�نطقة
 الوسطى اÃساسية. كان هذا هو الشهر الثالث ع¥ التواÊ الذي حصلت فيه         ت
 ع¥ النسبة اÃقل من مبيعات ا�طورين بسبب عدم وجود عمليات إط¦ق فاخرة

جديدة.ز

 تظهر بيانات                     أنه Î يتم بيع أي وحدات سكنية جديدة بأكÂ من 10
 م¦ي­ دو�ر سنغافوري � الطرف العلوي من السوق � ف¡اير 2024. ومع ذلك، تم
 بيع ÐاÏ شقق مقابل ما � يقل عن 5 م¦ي­ دو�ر سنغافوري ولكن أقل من 10

م¦ي­ دو�ر سنغافوري.ز

Ñلك حر Áساحة ا�ا� هي وحدة  الشهر  بيعها  تم  أغ¥ وحدة سكنية   وكانت 
 3,035 قدم مربع تقع � الطابق الخامس من ت�ا هيل، وتم بيعها Áبلغ 8.1 مليون

دو�ر سنغافوري أو 2,652 دو�رًا سنغافوريًا للقدم ا�ربع.ز

ا�ش�ين �عنويات  دقة   Âأك انعكاسًا  مارس  شهر   � السوق  أداء  يوفر   قد 
 مقارنة بشهر ف¡اير نظراً Ãن اÃخ� شهر أق� مع عدم وجود عمليات إط¦ق

جديدة. ز

مارس شهر   � أخرى  مرة  الجديدة  ا�نازل  مبيعات  تنتعش  أن  ا�توقع   من 
 بسبب إط¦ق مÖوع كب�، وهو ق�                 ، � الضواحي وإعادة إط¦ق

ا�جمع السكني الفاخر،                              .زز

(URA)
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CAMBODIA

CHANDY MANN
Country Head of Cambodia

وافقت الحكومة ا�لكية �ملكة كمبوديا ع¥ مشاريع استث�رية جديدة.ز

 

 قال سامديتش موها بورفور ثيبادي، رئيس وزراء مملكة كمبوديا، هون مانيت، إنه بذل جهودًا كب�ة خ¦ل اÃشهر الستة ا�اضية � منصبه لجذب ا�ستثمرين اÃجانب

 ل¦ستث�ر � مملكة كمبوديا أثناء قيامه بزيارة إ� الخارج. وقد حققت جهوده ا�تميزة نتائج مثمرة. � غضون ذلك، وافق مجلس تنمية كمبوديا                 ع¥ 172

مÖوعًا استث�رياً جديدًا، باستث�رات إج�لية تبلغ حواÊ 4 مليارات دو�ر أمريÜ.ز

 

 جاء ذلك خ¦ل زيارة قام بها للجالية الكمبودية ا�قيمة � أس�اليا ونيوزيلندا يوم اÃحد ا�وافق 03 مارس 2024م � ملبورن بأس�اليا Áناسبة قيادة وفد من الحكومة

 ا�لكية �ملكة كمبوديا لحضور اجت�ع اÝسيان. - القمة اÃس�الية الخاصة ل¦حتفال بالذكرى الخمس­ لع¦قات الحوار ب­ اÝسيان وأس�اليا، ا�نعقدة � ملبورن، أس�اليا،

06 مارس 2024.ز

 

 ا�ستث�رات � اÃشهر الستة ا�اضية من أغسطس 2023 إ� يناير 2024، حددت هدف جذب ا�ستثمرين اÃجانب ل¦ستث�ر � مملكة كمبوديا، 172 مÖوعًا استث�رياً"

 وافق عليها مجلس تنمية كمبوديا، سواء مشاريع استث�رية محلية أو أجنبية، وأضاف أن إج�Ê ا�ستث�رات يبلغ نحو 4 مليارات دو�ر، وأنه عند ا�نتهاء من هذه

ا�شاريع ا�ستث�رية سيتم توف� "190 ألف فرصة عمل".ز

 

 ترأس سعادة السيد سون شانثول، نائب رئيس الوزراء والنائب اÃول لرئيس مجلس تنمية كمبوديا، صباح يوم ا�ثن­ 18 مارس 2024، اجت�ع فريق عمل مش�ك ب­

الوزارات مع مجموعة م�و الص­ ومجموعة م�و قوانغتشو بشأن مÖوع السكك الحديدية الخفيفة. تربط بنوم بنه Áطار تيكو الدوÊ وم�و أنفاق بنوم بنه.ز

 ح³ ا�جت�ع وزير اÃشغال العامة والنقل، ونائب رئيس وعضو اللجنة الوزارية لتâيع عملية دراسة مÖوع السكك الحديدية الخفيفة الذي يربط بنوم بنه با�طار

الجديد وم�و أنفاق بنوم بنه.ز

 

 وكان الغرض من ا�جت�ع هو ا�ست�ع إ� عروض تقدãية من مجموعة م�و الص­ ومجموعة م�و قوانغتشو حول ا�فهوم العام لبنوم بنه، Áا � ذلك حجم ا�دينة،

 وعدد السكان، وحالة استخدام الطرق، با¬ضافة إ� دراسة الجدوى اÃولية بشأن مÖوع دراسة الجدوى لخط السكك الحديدية الخفيف الذي يربط بنوم بنه با�طار

الجديد وم�و أنفاق بنوم بنه.ز

 

 خ¦ل ا�جت�ع، أطلع نائب رئيس الوزراء ع¥ الخلفية السابقة لدراسات الجدوى حول دول السكك الحديدية ا�ختلفة من قبل مؤسسات مختلفة لدراسة الخيارات

 ا�ناسبة لبنوم بنه، Áا � ذلك دراسة الجدوى لقطارات          من قبل                     ، ودراسة الجدوى للقطار اÃحادي من قبل                  . ودراسة جدوى م�و

اÃنفاق من قبل äكة               .ز

(CDC)

CCECC JICA Japan AGT

CCCC
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Visit www.iqiglobal.com now for more information!Sources:  portugalhomes.com; portugalresident.com; supercasa.pt
Source: idealista.pt/news; ft.com; theportugalnews.com

PORTUGAL

GONÇALO PEREIRA
Country Head of Portugal

تصنيف فاينانشيال تاãز يضع ال¡تغال ضمن أفضل 10 مراكز ل¦بتكار

 حصلت ال¡تغال ع¥ مكانتها ب­ أفضل 10 مراكز ل¦بتكار � أوروبا، وفقًا لتقرير "مراكز الÖكات الناشئة الرائدة � أوروبا 2024"، وهو تعاون ب­ صحيفة فايننشال

تاãز وستاتيستا.ز

 ز• النمو الâيع � ال¡تغال � مراكز الÖكات الناشئة: يسلط التقرير الضوء ع¥ ستة مراكز برتغالية � التصنيف، تضاهي إيطاليا فقط، م� يش� إ� النمو الâيع

الذي تشهده الب¦د وزيادة جاذبية ا�واهب وا�ستث�رات.ز

 ا�بادرات الرئيسية التي تقود نجاح الÖكات الناشئة: لعبت مبادرات مثل                                                                                       ، ا�دعومة من السلطات

ا�حلية، أدواراً حاسمة � دعم الÖكات الناشئة، حيث قدمت ا�وارد مثل ا¬رشاد والتدريب وفرص التواصل.ز

 ز• ال�كيز ع¥ ا�بتكار ا�جت�عي: يظُهر                               ، بقيادة                                                               ، التزام ال¡تغال با�بتكار ا�جت�عي والبيئي،

ومعالجة التحديات ا�لحة بشكل مباä.ز

Startup Braga وStartup Lisboa – Unicorn Factory

Santa Casa da Misericórdia de Lisboa Casa do Impacto

استكشاف فرص ا�ستث�ر الريفي � سوق ا¬يجار � ال¡تغال

 يشهد سوق ا¬يجار � ال¡تغال اضطرابات كب�ة بسبب قيود ال�خيص الجديدة وارتفاع ال³ائب والتغي�ات التنظيمية اÃخرى. وع¥ الرغم من هذه التحديات، �

تزال أمام ا�ستثمرين فرص لتحقيق عوائد قوية، وخاصة � ا�ناطق الريفية الداخلية � ال¡تغال.ز

 ز• نظرة عامة ع¥ الوضع الحاÊ: � لشبونة وبورتو وجزء كب� من منطقة الغارف، لن يتم إصدار تراخيص جديدة للشقق حتى 31 ديسم¡ 2030، مع استثناء ا�نازل

ا�ستقلة والفي¦ت ا�ستقلة؛ تبت ا�جالس البلدية اÝن � طلبات الحصول ع¥ ترخيص جديد، م� يؤدي إ� تأخ� وارتباك Ãصحاب العقارات.ز

 ز• فرص ا�ستث�ر � ا�ناطق الريفية � ال¡تغال: Î تتأثر ا�ناطق الريفية الداخلية � ال¡تغال، والتي تتميز بانخفاض الكثافة السكانية، إ� حد كب� بالتغي�ات

 التنظيمية اÃخ�ة وتشهد طلبًا قوياً من ا�ستثمرين. توفر العديد من ا�ناطق الريفية تكاليف äاء عقارات منخفضة ودخً¦ أع¥ من ا�توسط من نشاط ا¬يجار

ا�توسط والقص� اÃجل.ز

 ز• ملف تعريف ا�ستأجرين: يشمل ا�ستأجرون اÃفراد الذين ينتقلون إ� ال¡تغال مؤقتاً، والعامل­ عن بعد، والبدو الرقمي­، وأولئك الذين يفضلون ا�ستئجار أثناء

خضوع ممتلكاتهم للتجديد. وتشهد السياحة الريفية ارتفاعًا حيث يبحث ا�صطافون عن وجهات بأسعار معقولة بعيدًا عن ا�نتجعات وا�دن الساحلية ا�زدحمة.ز

 ز• رؤى ا�ستث�ر: تعت¡ العقارات ا�حلية الجاهزة للسكن � ا�ناطق الريفية الجميلة أحد الخيارات، حيث توفر خيارات ا¬يجار ع¥ ا�دى القص� والطويل. ت�اوح

 أسعار ا¬يجارات � ا�نطقة الوسطى الغربية � ال¡تغال من 550 يورو إ� 2500 يورو شهريًا، اعت�دًا ع¥ نوع العقار وموقعه. ãكن للمستثمرين ا�هتم­ بÖاء

وتجديد العقارات أن يتوقعوا تكاليف تجديد ت�اوح ب­ 200-500 يورو للم� ا�ربع.ز

 ع¥ الرغم من تحديات سوق ا¬يجار، يدرك ا�ستثمرون إمكانية تحقيق عوائد � ا�ناطق الريفية الداخلية � ال¡تغال. ومع ا�ستث�ر ا�س�اتيجي وتوجيهات الخ¡اء،

الريفية � ال¡تغال، اتصل بفريق             � تزال هناك فرص ل¦زدهار � سوق العقارات ال¡تغالية. للحصول ع¥ نصائح استث�رية مخصصة وفرص عقارية � ا�ناطق 

IQI Portugalت                  الخاص بنا.ز
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VA L U E R S  I N T E R N AT I O N A L

IRHAMY AHMAD
Founder and Managing Director of
Irhamy Valuers International

نشاط سوق العقارات ا�اليزية لعام 2023 - إج�Ê حجم وقيمة ا�عام¦ت ع¥ أساس القطاع الفرعي

 يوضح حجم ا�عام¦ت عدد ا�عام¦ت ا�تعلقة با�لكية � كل سنة مقابلة. ع¦وة ع¥ ذلك، فإن نسبة التغ� من سنة إ� أخرى توضح ارتفاع أو انخفاض

نشاط ا�عام¦ت مقارنة بالعام السابق. ارتفع سوق العقارات بشكل مطرد حتى عام 2023 بعد ا�نخفاض � عام 2020 بسبب وباء كوفيد-19.ز

 

 وبا�قارنة مع عام 2022، الذي سجل 389.107 معام¦ت بقيمة 179.07 مليار رينجيت ماليزي، تم تسجيل 399.008 معام¦ت بقيمة 196.83 مليار

رينجيت ماليزي، Ñثل كل منها ارتفاعًا بنسبة 2.5% و9.9% ع¥ التواÊ.ز

 يوضح حجم ا�عام¦ت عدد ا�عام¦ت ا�تعلقة با�لكية � كل سنة مقابلة. ع¦وة ع¥ ذلك، فإن نسبة التغ� من سنة إ� أخرى توضح ارتفاع أو انخفاض

نشاط ا�عام¦ت مقارنة بالعام السابق. ارتفع سوق العقارات بشكل مطرد حتى عام 2023 بعد ا�نخفاض � عام 2020 بسبب وباء كوفيد-19.ز

 

 وبا�قارنة مع عام 2022، الذي سجل 389.107 معام¦ت بقيمة 179.07 مليار رينجيت ماليزي، تم تسجيل 399.008 معام¦ت بقيمة 196.83 مليار

رينجيت ماليزي، Ñثل كل منها ارتفاعًا بنسبة 2.5% و9.9% ع¥ التواÊ.ز

 � الختام، يظُهر سوق العقارات لعام 2023 تغً�ا إيجابيًا شامً¦ ع¥ مدار العام. لعبت هذه التغي�ات ا¬يجابية دورًا حاسً� � استقرار ا�قتصاد. وبا¬ضافة

إ� ذلك، سيتم الحفاظ ع¥ سعر الفائدة بشكل مطرد.ز
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INSIGHT

DAVE PLATTER
Global PR Director

إعادة فتح الص­ يؤدي إ� ازدهار ا�هت�م بÖاء العقارات الدولية

ع¥ الرغم من أن سنغافورة دولة صغ�ة يبلغ عدد سكانها 5 م¦ي­ نسمة فقط، إ� أنها أيضًا واحدة من أغنى اÃماكن � العاÎ وأكÂها تفكً�ا عا�يًا.ز

وهذا هو السبب وراء تصنيف سنغافورة بشكل ثابت تقريبًا ب­ الدول الث¦ث اÃو� التي تعد مصدرًا جيدًا �ش�ي ا�نازل � الخارج.ز

أفاد كاشف أنصاري، ا�ؤسس ا�شارك لÖكة                    والرئيس التنفيذي للمجموعة، أن أس�اليا هي الوجهة اÃو� للمش�ين � سنغافورة.ز

وقال "الدول التالية � القاðة هي تاي¦ند وماليزيا واليابان وا�ملكة ا�تحدة".ز

يعتمد التصنيف ع¥ بيانات ا�ستفسارات التي أجراها مش�ي العقارات � سنغافورة ب­ يناير 2020 ونوفم¡ 2023.ز"

 وقال أنصاري: "ليس من قبيل الصدفة أن أس�اليا هي أيضًا الوجهة اÃو� Ãصحاب ا�¦ي­. فقد انتقل حواÊ 5,200 مليون� إ� أس�اليا � عام 2023. وذلك

".Henley & Partners مقارنة بـ 4,500 مليون� انتقلوا إ� ا¬مارات العربية ا�تحدة و2,100 انتقلوا إ� الو�يات ا�تحدة. وذلك وفقًا لـ بيانات من äكة

Juwai IQI 
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IQI
 Moments

تقوم        بخطوة جريئة � كمبوديا:  

توقيع مذكرة تفاهم لتطوير متنزه تكنولوجي �ساحة 2000 هكتار

 وقعت �كة                 مؤخراً مذكرة تفاهم           � منتدى الحكومة

� كاندال  مقاطعة   � متقدم  تكنولوجي  تصنيع  مجمع  �نشاء   الرقمية 

كمبوديا.ز

وماليزيا كمبوديا   � الفائقة  التكنولوجيا  �جمع  التفاهم  مذكرة  بتوقيع   قام 

ا�داري ا�شارك وا�دير  نيابة عن �كة                    ا�ؤسس   والص¡ 

وا�الك ا�ؤسس  بصفته  مان،  تشاندي  قام  ح¡   � هو،  دانييل   للمجموعة 

ك̈ة.ز �جموعة                                          ، بالتوقيع نيابة عن تلك ال

 و�وجب مذكرة التفاهم، ستتمكن �كة                 من توسيع عملياتها

التي الفرصة  خ¬ل  من  كمبوديا   � العقارات  تكنولوجيا  مجال   �  التجارية 

ق̄تصاد الرقمي ا�اليزية                .ز توفرها مؤسسة ا

ا�اليزي، الرقمية  وزير  وشهد  الدول.  ب¡  تعاونيا  جهدا  ا�بادرة  هذه   و³ثل 

جوبيند سينغ ديو، التوقيع نيابة عن الحكومة ا�اليزية.ز

جواي إيµ:ز

 تسجيل مبيعات بقيمة 3 مليارات دو¯ر، وتوسعة شبكة الوك¬ء إ· 

40,000 وكيل � عام 2023

 � عام 2023، حققت �كة                    نجاحًا ملحوظاً، حيث سجلت مبيعات

ماليزي) رينجيت  مليار   14.397 يعادل  (ما   µأمري دو¯ر  مليارات   3  بقيمة 

 ووسعت شبكة وك¬ئها إ· 40.000 وكيل حول العا½، م¼ «ثل زيادة �قدار

الثلث.ز

ك̈ة 42,814 معاملة ودفعت 95 مليون دو¯ر  وخ¬ل نفس الف¾ة، أنجزت ال

 أمريµ كعمو¯ت للوك¬ء. با�ضافة إ· ذلك، انتقلت �كة                  مؤخراً

إ· مركز القيادة العا�ي الجديد الخاص بها.ز

IQI

(MOU) Juwai IQI

IQI Global

Premium Housing Group

Juwai IQI
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